ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE JAQUIRANA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

N

AVISO DE INTENGAO DE DISPENSA DE LICITAGAO N.° 0214/2025

COM BASE NO INCISO 11 DO ART. 75 DA LEI N. 14.133/2021
O municipio de Jaquirana — RS com e sede na Rua Inacio Rodrigues n° 451,
Centro, inscrita no CNPJ sob n° 92.401.561/0001-10, neste ato, representado pelo
Sra. Maria Isabel Rauber Turella, Prefeita Municipal, torna publico que tem interesse

na Contratacdo de servicos de Assessoria Imobilidria para reqularizacao de

iméveis do Municipio de Jaquirana e atividades afins

Limite para apresentacao da Proposta de Pregcos: 07 de outubro de
2025 as 16h50min.
O Termo de Referéncia para a contratacédo e o modelo de proposta

estao disponiveis em anexo.

A proposta deve ser entregue no Setor de Compras e Licitagoes,
localizado na Rua Inacio Rodrigues n° 451, Centro, Jaquirana, ou enviada por e-

mail para licitacao@jaquiranaonline.com.br.

Rua Indcio Rodrigues, 451 — Centro — Jaquirana — RS — CEP 95.420-000 - Fone (54) 3196-3105

Paginalde?


mailto:licitacao@jaquiranaonline.com.br

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE JAQUIRANA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO
Contratacao de servigos de Assessoria Imobiliaria para regularizagao de imoveis
do Municipio de Jaquirana e atividades afins.

Item Produto/Servigo Unidade | Quantidade
1 Assessoria Imobiliaria més 12
2 Km rodado apds ultrapassar 200 km por viagem km 800

2. DA JUSTIFICATIVA DO OBJETO

Contratar uma assessoria especializada traz eficiéncia, legalidade e
transparéncia aos processos de regularizagdo, que sao complexos e exigem
conhecimentos técnicos especificos. O municipio nao dispde de equipe interna
capacitada e de ferramentas adequadas para realizar a regularizagao.

A assessoria especializada pode agilizar o processo, que muitas vezes é
moroso, permitindo que a cidade avance no ordenamento do territorio. A
regularizacdo de imodveis envolve diversas fases, com requisitos juridicos,
urbanisticos, ambientais e sociais, que exigem expertise para serem
cumpridos.

4.DA FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO E APRESENTAGAO DA
SOLUGAO

4.1. A presente contratagdo tem fundamento no Termo de Formalizagdo de
Demanda n° 74/2025, o qual faz parte deste processo de contratacao.

4.2. Foi realizada pesquisa de mercado para justificar o valor da contratacao,
onde ficou demonstrado a compatibilidade dos orgcamentos com a média do valor
de mercado.

5. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

5.1 A contratacao da referida assessoria se faz necessaria para regularizar
iméveis do municipio e auxiliar em processos de aquisi¢ao ou outras atividades
afins.

6. DESCRICAO DA SOLUGCAO

6.1 A solucao para esta contratacdo é a dispensa de licitagdao, sendo que é um
processo de pequeno valor, o qual acarretaria um custo maior aos cofres
publicos, caso fosse feito um processo licitatorio, tendo em vista os gastos com
publicagao.
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7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

7.1. Os produtos/servigos propostos deverdo, obrigatoriamente, atender as
exigéncias de qualidade, observados os padrbes e normas baixadas pelos
orgados competentes de controle e fiscalizagdo de qualidade industrial, em
especial INMETRO ou equiparadas, cuja apresentacdo em desconformidade
ensejara em desclassificagdo e/ou aplicacdo de sang¢des administrativas
cabiveis.

7.2. Os produtos/servicos deverdo estar em conformidade com as
especificacbes e composicdes descritas no respectivo item os quais serao
verificados no momento da entrega, bem como, devem atender a legislagcéo
vigente. Nao sera aceito na entrega, objeto com descri¢cao diferente daquela
constante no Edital e da proposta vencedora.

7.3. A licitante vencedora devera oferecer garantia dos produtos/servigos no
prazo minimo estabelecido no Cddigo de Defesa do Consumidor (e suas
alteragoes).

7.4 A Administracéo rejeitara, no todo ou em parte, servico ou fornecimento
executado em desacordo com as especificagdes solicitadas, consoante disposto
no art. 140, §1° da Lei n°® 14.133/2021.

8. DO VALOR

8.1 Quanto a estimativa do valor da contratagdo o mesmo & compativel com o
praticado pelo mercado correspondente, observando-se o disposto no
Regulamento de Pesquisa de Mercado n ° 2.622 de 08 de maio de 2024, que
“Estabelece o procedimento administrativo para a realizacdo de pesquisa de
precos para aquisicdo de bens, contratacdo de servigos em geral e para
contratagcdo de obras e servicos de engenharia no ambito do Municipio de
Jaquirana/RS, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021”.

9 DO RECURSO A SER UTILIZADO
9.1As despesas do presente contrato correrdo a conta da seguinte dotagéo

orcamentaria:
N° DOTAGAO ORCAMENTARIA
65 3.3.90.35

10.DA EXECUCAO, RECEBIMENTO E PAGAMENTO
10.10 servigo sera prestado de forma continua e sempre que solicitado, devendo

atender as demandas da Prefeitura Municipal, nele estando compreendido os
servicos de analise de documentos, orientagcdes acerca de procedimentos a
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serem adotados para a regularizagdo de iméveis do municipio e outros que ele
tenha interesse em adquirir e outras atividades afins.

10.2 O atendimento devera ser prestado de forma presencial, pelo menos duas
vezes ao més, observando as informagdes contidas na respectiva Nota de
Empenho e Autorizagao de fornecimento/servico.

10.3 As despesas relacionadas com taxas, emolumentos, autenticagdes
quaisquer outras relacionadas as regularizagbes, bem como despesas de
viagens fora do local de prestacdo do servico deverdo ser custeadas pela
Prefeitura.

10.4 Para atendimento de servigos distintos do local de exposto para prestacéo
do servigo, sera pago pelo contratante o valor de R$1,40 por km rodado cada
vez que ultrapassar 200 km de distancia.

10.5 O pagamento sera efetuado de forma mensal, até o dia 10 de cada més
apo6s o cumprimento da prestacao de servigco, devendo a nota fiscal ser entregue
até o dia 05 de cada més, e ainda ter sido atestada e aprovada pelo
CONTRATANTE;

10.4 Havendo erro na apresentacao da Nota Fiscal, ou ainda, circunstancia que
impeca a liquidacdo da despesa, como, por exemplo, obrigagdo financeira
pendente decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento
ficara sobrestado até que a Contratada providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacgao da
regularizacao da situagao, nao acarretando qualquer énus para a Contratante.

11.0BRIGACOES DA CONTRATADA
11.1 Sao obrigagdes da CONTRATADA:

a) Fornecer/executar os materiais/servicos observando fielmente as
disposicdes contidas em edital e em contrato, bem como nos termos da sua
proposta;

b) Indicar preposto para ser seu representante durante a execugao do
presente contrato;

c) Responsabilizar-se por todos os 6nus e tributos, emolumentos,

honorarios ou despesas incidentes sobre os produtos/servigos contratados, bem
como por cumprir todas as obrigacbes trabalhistas, previdenciarias e
acidentarias relativas aos funcionarios que empregar para a execug¢ao dos
servigos, inclusive as decorrentes de convengdes, acordos ou dissidios
coletivos;

d) Manter durante a execugao do contrato, em compatibilidade com as
obrigacgdes assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacao e qualificagao exigidas
na licitagdo, apresentando, mensalmente, copia das guias de recolhimento das
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contribuigcdes para o FGTS e o INSS relativas aos empregados utilizados no
fornecimento/prestacédo do servigo, bem como da certiddo negativa de débitos
trabalhistas (CNDT);

e) Cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem
como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para
reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz;

f) Observar durante a execugdao do contrato as normas técnicas
aplicaveis ao fornecimento/servigos, visando sua perfeita execucéo.
g) Zelar pelo cumprimento, por parte de seus empregados, das normas

do Ministério do Trabalho, cabendo a CONTRATADA o fornecimento de
equipamentos de protecao individual (EPI);

h) Responsabilizar-se por todos os danos causados por seus
funcionarios a CONTRATANTE e/ou terceiros, decorrentes de culpa ou dolo,
devidamente apurados mediante processo administrativo, quando do
fornecimento/execucao dos servicos;

i) Reparar e/ou corrigir, as suas expensas, 0s materiais/servigos
efetuados em que se verificar vicios, defeitos ou incorre¢cdes resultantes do
fornecimento/execugao do servigo contratado;

j) Executar as obrigagcdes assumidas no presente contrato por seus
proprios meios, ndo sendo admitida a subcontratagcdo nao prevista em edital e
em contrato.

12 DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATANTE

12.1 Sao obrigacbes da CONTRATANTE:

a) Efetuar o devido pagamento a CONTRATADA referente ao
fornecimento/servigos executados, nos termos do presente instrumento;

b) Dar a CONTRATADA as condigdes necessarias a regular execug¢ao
do contrato;

c) Determinar as  providéncias necessarias quando  0s
fornecimentos/servigos nao estiverem sendo realizados na forma estipulada no
edital e no presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo das sancgdes
pertinentes, quando for o caso;

d) Designar servidor pertencente ao quadro da CONTRATANTE, para
ser responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagao do contrato ou da nota de
empenho.

13. DA SELECAO DO FORNECEDOR

13.1 O fornecedor contratado sera selecionado considerando a proposta de
menor valor unitario. _ )

14. DO MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
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14.1Para a contratacdo pretendida ndo havera necessidade de providéncias
prévias no ambito da Administracdo. Ademais, para que a pretendida
contratagao tenha sucesso, é preciso que outras etapas sejam concluidas, quais
sejam:

a) Termo de Formalizagdo de Demanda;

b) Realizagcdo da pesquisa de mercado, e composi¢cao da orcamentacgao;
c) Levantamento das demandas dos municipios consorciados;

d) Encaminhamento do processo para analise juridica;

e) Analise da manifestacéao juridica e atendimento aos apontamentos

constantes no parecer, mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;
f) Realizagdo do certame e julgamento da licitagao;
g) Homologacao e Adjudicagao do processo;

15.D0 MODELO DE GESTAO E FISCALIZAGCAO DO CONTRATO
15.1Como FISCAL da presente contratagao fica indicado a Sra. Catrine da Silva

Marques e como sua suplente a Sra. Ana Rafaela Macedo da Cunha.

16. HABILITACAO
a) Contrato Social (Contrato Social/Requerimento de Empresario/lnscrigao
MEI) ou Estatuto Social (no caso de Associagao);
b) Cartdo do CNPJ;
c) Carteira de Identidade do representante legal;
d) CPF do representante legal;
e) Alvara de funcionamento;
f) Certiddo Negativa de Débitos Federais (tributos federais e previdenciarios);
g) Certiddo Negativa de Débitos Estaduais (da sede);
h) Certiddo Negativa de Débitos Municipais (da sede);
i) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
j) Certidao de Regularidade com o FGTS;
Jaquirana, 29 de setembro de 2025.

Catrine da Silva Marques
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MODELO DE PROPOSTA

Processo: n.° 0289//2025
DL: n.° 0214/2025

Objeto: Contratacao de servigos de Assessoria Imobiliaria para regularizagao de

imoéveis do Municipio de Jaquirana e atividades afins

Validade da Proposta: 60 dias

Item Produto/Servigo Unidade Quantidade | Valor Un Valor Total
1 Assessoria Imobiliaria més 12 R$ R$
0 Km rodado apés l.JItrapassar 200 km - 800 RS RS
por viagem
Valor Total R$

Data.

Empresa........

CNPJ: .......
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